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1 04-73-22/15-ПЗ Общая пояснительная записка

2 04-73-22/15-ГП Генеральный план

3 04-73-22/15-АС Архитектурно-строительные решения

4 04-73-22/15-КР Конструктивные решения

5 04-73-22/15-ТС Теплотехнические решения

6 04-73-22/15-ВК Водоснабжение и канализация

7 04-73-22/15-ОВ Отопление и вентиляция

8 04-73-22/15-ПС Пожарная сигнализация

9 04-73-22/15-ЭС Электроснабжение

10 04-73-22/15-ГСН Наружное газоснабжение

11 04-73-22/15-СМ Сметный расчет
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1. Реквизиты документов, на основании которого принято  

решение о разработке проектной документации 

Проектная документация выполнена на основании следующих документов: 

- муниципального контракт № 0168300002315000052-0046354-01 между 

администрацией муниципального образования «Павловский район» и ООО 

«ПРОМПРОЕКТ» г. Ульяновск; 

- задание на проектирование. 

            

2. Исходные данные и условия для подготовки проектной  

документации на объект капитального строительства 

Основанием для разработки является задание на проектирование от заказчика 

и технические условия. Проектная документация выполнена на основании: 

- проекта повторного применения ЦКР-02.1-2014 «Строительство центра 

культурного развития по адресу: Омская область, г. Калачинск, ул. Михаила 

Зябкина, 2», разработанного ОАО «Вневедомственная экспертиза Оренбурской 

области», внесенного в реестр типовой проектной документации НЦС 81-02-06 

(объекты культуры) приказом от 30.03.2015 № 222/пр; 

- Кадастрового паспорта земельного участка 73:12:030202:189. 

Проектной документацией предусматривается привязка проекта повторного 

применения ЦКР-02.1-2014 «Строительство центра культурного развития по 

адресу: Омская область, г. Калачинск, ул. Михаила Зябкина, 2», разработанного 

ОАО «Вневедомственная экспертиза Оренбурской области», внесенного в реестр 

типовой проектной документации НЦС 81-02-06 (объекты культуры) приказом от 

30.03.2015 № 222/пр. 

Проект повторного применения привязан в объеме описанном в таблице 1. 
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Таблица 1. 

Объем привязки проекта повторного применения ЦКР-02.01-2014 

№ 

п.п. 
Наименование раздела ПД Шифр 

Шифр привязанной 

документации 
Содержание изменений 

1 Пояснительная записка 04-73-22/15-ПЗ не привязана - 

2 Генеральный план 04-73-22/15-ГП не привязана - 

3 
Архитектурно-строительные 

решения 
04-73-22/15-АС ЦКР-02.1.2014-АР 

Изменен тип фасада с 

вентилируемого на 

декоративную штукатурку 

4 Конструктивные решения 04-73-22/15-КР ЦКР-02.1.2014-КР1 

Расчет типа фундаментов в 

соответствии с грунтами на 

площадке строительства 

5 Теплотехнические решения 04-73-22/15-ТС не привязана - 

6 Водоснабжение и канализация 04-73-22/15-ВК 

ЦКР-02.1.2014-ИОС5.2.1 

ЦКР-02.1.2014-ИОС5.2.1.С 

ЦКР-02.1.2014-ИОС5.2.2 

ЦКР-02.1.2014-ИОС5.2.2.С 

Переработаны выпуски 

канализации и вводы 

водопровода в соответствии 

с наружными сетями ВК. 

7 Отопление и вентиляция 04-73-22/15-ОВ 
ЦКР-02.1.2014-ИОС5.3 

ЦКР-02.1.2014-ИОС5.3.С 

Переработана часть 

кондиционирования для 

снижения сметной 

стоимости строительства 

8 Пожарная сигнализация 04-73-22/15-ПС 

ЦКР-02.1.2014-ИОС5.4.1-

ОПС 

ЦКР-02.1.2014-ИОС5.4.1-

ОПС.С 

- 

9 Электроснабжение 04-73-22/15-ЭС ЦКР-02.1.2014-ИОС5.1 

Переработано ВРУ с 0,4 кВ 

на 0,22 кВ, переработаны 

панели ПР1, ПР2 для 

снижения нагрузки на 

электросеть.  

10 Наружное газоснабжение 04-73-22/15-ГСН не привязана - 

11 Сметный расчет 04-73-22/15-СМ ЦКР-02.1.2014 

Откорректирована сметная 

стоимость с учетом 

вышеприведенных 

изменений. 

Исключено оборудование 

кинозала, ввиду 

использования 

существующего 
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3. Сведения о функциональном назначении объекта капитального  

строительства, состав и характеристика производства,  

номенклатура услуг 

Участок строительства  расположен в границе застройки р.п. Павловка в 

Павловском районе Ульяновской области. Фактический адрес: Ульяновская 

область, Павловский район, пл. Советская, 2г. Кадастровый номер земельного 

участка 73:12:030202:189, площадь участка 1991+/-16 кв.м. Участок предназначен 

для строительства центра культурного развития с привязкой проекта повторного 

применения ЦКР-02.1-2014. 

Геоморфологически территория приурочена к коренному склону правого 

притока реки Терешки с абсолютными отметками 176-184 м. 

В геологическом строении изучаемого участка склона принимают участие 

четвертичные делювиальные отложения, подстилаемые элювированными 

опоковидными песчаниками сызранской свиты нижнего палеогена. 

Делювиальные отложения повсеместно перекрыты насыпным слоем. По данными 

пробуренных на площадке скважин получен следующий литологический разрез: 

1. Насыпной слой – почва, щебень, мощность 1.5-2.3м 

2. Глина темно-бурая, тугопластичная, вскрытая площадь – 3.7 м 

3. Элювий опоковидного песчаника – щебень, дресва и песок мелкий. 

Вскрытая мощность – 2.3 м 

Подземные воды на площадке изысканий не встречены. 

В соответствии с картой климатического районирования для строительства 

р.п. Павловка Ульяновской области относится к климатическому району - II В. 

Согласно СНиП 2.01.07-85*  «Нагрузки и воздействия», район изысканий 

характеризуется как: 

- снеговой район - IV. Расчетное значение веса снегового покрова Sq на 1м2 

горизонтальной поверхности земли 2,4 (240) кПа, (кгс/см2); 

- ветровой район - II. Нормативное значение ветрового давления Wo=0,30(30) 

кПа, (кгс/см2); 

- гололедный район - III.  Величина стенки гололеда над поверхностью земли 

составляет не менее 10мм; 
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Рельеф участка ровный, участок располагается в зоне существующей 

застройки: с севера на расстоянии 10м – магазин, с востока на расстоянии 20м – 

ул. Советская, с юга на расстоянии 15м – универмаг, с запада на расстоянии 35 м 

– здание военкомата. В северном направлении от участка строительства - парк с 

зелеными насаждениями.  

Объекты культурного наследия на площадке строительства отсутствуют.  

Климатический район строительства определен IIВ (в соответствии с СП 

131.13330.2012 «Строительная климатология»). Территория относится к 

умеренной климатической зоне. 

Параметры наружного воздуха приняты по СП 131.13330.2012 

«Строительная климатология» для г.Ульяновск: 

- Продолжительность отопительного периода  212 суток; 

- Среднегодовое барометрическое давление   1000 Гпа; 

- Расчетная температура наружного воздуха минус 31
о
С;  

- Температура наиболее холодных суток: 

 обеспеченностью 0,98 минус 38 °С; 

 обеспеченностью 0,92 минус 36 °С; 

- Температура наиболее холодной пятидневки: 

 обеспеченностью 0,98 минус 36 °С; 

 обеспеченностью 0,92 минус 31 °С. 

 

4. Сведения о потребности объекта капитального строительства в 

топливе, газе, воде и электрической энергии 

Для обеспечения потребностей здания центра культурного развития 

необходимы следующие ресурсы: 

1. Электрическая энергия. Общее потребление электрической энергии составляет 

88,52  кВт, из которых: 

А. В номинальном режиме: 

- Установленная мощность                             141,09 кВт; 

- Расчетная мощность                                      88,19 кВт. 

Б. При пожаре: 
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- Установленная мощность                             141,09 кВт; 

- Расчетная мощность                                      97,19 кВт. 

В. Годовой расход электроэнергии                 257,5 МВт*ч/год; 

2. Водопроводная вода. Источником хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водоснабжения является существующий наружный водопровод, проложенный с 

западной стороны проектируемого объекта у здания военкомата.  

Расчетный расход холодной воды на хозяйственно-бытовые нужды: 

- 1,984 м³/сут, 

- 0,912 м³/час, 

- 0,542 л/c. 

Расход холодной воды на поливку территории: 1,538 м³/сут. 

Расход холодной воды на приготовление горячей воды: 

- 1,772 м³/сут, 

- 10,883 м³/час, 

- 0,523 л/c. 

Расход холодной воды на подпитку системы отопления: 

- 0,5 м³/час, 

- 0,139 л/c. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение:2 струи по 2,6 л/с. 

Расход воды на наружное пожаротушение: 15  л/с. 

3. Из здания центра культурного развития хозяйственно-бытовые сточные воды 

по проектируемой сети внутренней хозяйственно-бытовой канализации К1 

отводятся самотеком в проектируемые наружные сети канализации.  

Расчетный расходы: 

- 3,756 м³/сут, 

- 1,63 м³/час, 

- 2,507 л/c. 
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5. Сведения о категории земель, на которых располагается  

объект капитального строительства 

Согласно кадастровому паспорту, земельный участок имеет следующие 

характеристики: 

1. Кадастровый номер 73:12:030202:189 

2. Кадастровый квартал 73:12:030202 

3. Дата внесения в реестр: 17.06.2015 

4. Адрес: Ульяновская область, р-н Павловский, р.п. Павловка, пл. Советская, 

д.2г 

5. Категория земель: Земли населенных пунктов 

6. Разрешенное использование: межпоселенческий дом культуры 

7. Площадь 1991+/-16 кв.м 

8. Кадастровая стоимость: 258391.98 руб 

 

 

 

Рис 1.: План земельного участка 

Кадастровый паспорт земельного участка предоставлен в приложении В. 
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6. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 

проведенных патентных исследований 

Технические решения, принятые в проектной документации, соответствуют 

требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

других норм, действующих на территории Российской Федерации и обеспечивают 

безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении 

предусмотренных чертежами мероприятий. 

Впервые применные или разработанные в проекте технологические 

процессы, оборудование, приборы, конструкции материалов и изделия 

отсутствуют в связи с чем проверка на патентоспособность и патентную чистоту 

не требуется. 

 

7. Технико-экономические показатели проектируемых объектов  

капитального строительства 

Проектируемый объект характеризуются следующими технологическими 

показателями: 

№ Наименование показателя Значение 

1 2 3 

Характеристики земельного участка 

1 
Площадь участка в границах землепользования, всего 

в том числе: 

1991+/-16 м
2
 

2 Площадь участка в границах проектирования 1991+/-16 м
2
 

3 Площадь застройки 991 м
2
 

4 Площадь покрытий 1000+/-16 м
2
 

Характеристики здания 

5 Класс функциональной пожарной опасности Ф2.1   

6 Степень огнестойкости II 

7 Класс ответственности II 

8 Класс конструктивной пожарной опасности C0 

9 Этажность 2 

10 Площадь общая 1358,72 м
2
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11 Строительный объем 10081,70 м
3
 

Технические показатели 

12 Проектное наполнение 294 чел 

13 Количество персонала 25 чел. 

Потребность в энергетических ресурсах 

14 Водопроводная вода, в т.ч. на ГВС 
3,756 л/с (1,795 

м3/ч, 1,065 м3/ч) 

15 Отвод стоков в хоз.бытовую канализация 
3,756 л/с (1,63 м3/ч, 

2,507 м3/сут) 

16 Электроснабжение 
97,19  кВт  

(257,5 МВт*ч/год) 

17 Теплоснабжение 
377 000 Вт (в т.ч. 

100 000 Вт на ГВС) 
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2. Информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к
назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства

___Правила землепользования и застройки утвержденные Решением Совета депутатов
муниципального образования Павловское городское поселение от 20.01.2011 г.
№75_________________________________________________________________________________

(наименование представительного органа местного самоуправления, реквизиты акта об утверждении правил землепользования и
застройки, информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного

участка (за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд))

2.1. Информация о разрешенном использовании земельного участка

Р. Зона рекреационного назначения.
Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей

среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории
зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны, на основе
лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных
объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций
территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на
земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования
переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из
состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие
градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые
относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями,
градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными
органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования:
– парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения;
– лесопарки;
– лесные массивы;
– места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;
– спортзалы;
– тренировочные базы;
– спортплощадки;
– фонтаны, малые архитектурные формы;
– мемориальные комплексы (без захоронений);
– предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);
– киоски, лоточная торговля, торговые павильоны розничной торговли и обслуживания;
– лагеря и базы отдыха;
– межпоселенческий дом культуры

Вспомогательные виды разрешенного использования:
– отделения милиции;
– парковки и стоянки автомобильного транспорта;
– резервуары для хранения воды;
– водозаборы;
– общественные туалеты;
– иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для
отдыха, туризма, занятий спортом;
– профилактории, санатории, дома отдыха;
– лагеря и базы отдыха;
– гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели.

Условно разрешенные виды использования:
– дачи детских дошкольных учреждений;
– интернаты для престарелых;
– пункты оказания первой медицинской помощи;
– больницы, госпитали общего типа;
– аптеки;
– ветеринарные приемные пункты;



2.2. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на указанном земельном участке. Назначение объекта капитального
строительства

Назначение объекта капитального строительства:

№ ________________1__________________ ,  ______Центр развития культуры_______
(согласно чертежу градостроительного плана)                       (назначение объекта капитального строительства)

№ __________________________________ , ______________________________________
(согласно чертежу градостроительного плана)                       (назначение объекта капитального строительства)

№ ___________________________________ ,  ______________________________________
(согласно чертежу градостроительного плана)                       (назначение объекта капитального строительства)

2.2.1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и
объекта капитального строительства, в том числе площадь

7.Размер
(м)

8.Площадь
объекта

кап.стр-ва
(кв. м)

Кадастро-вый
номер

земельного
участка

согласно
чертежу

градостр.
плана

1.Длина
(метров)

2.Ширина
(метров)

3.Полоса
отчужде-

ния

4.Охран-
ные
зоны

5.Площадь
земельного

участка
(га)

6.Номер
объекта
кап.стр-

ва
согласно
чертежу
градостр.

плана

макс. мин.

73:12:030202:189 56,51 37,62 - - 0,1991 1 33,0 29,45 971,85

2.2.2.Предельное количество этажей  __2_   или предельная высота зданий, строений,
сооружений ___14,0__   м

2.2.3.Максимальный процент застройки в границах земельного участка  процентов: 60 %.

2.2.4.Иные показатели:
Расположение и
характеристика

участка

Участок расположен по пл. Советская, дом № 2Г в р.п. Павловка,
Павловского района, Ульяновской области.
 Рельеф пересечённый.
Участок свободный от застройки.
Для проектирования необходимо изучить наличие  и состояние

имеющейся съемки и инженерно-геологических изысканий. После
разработки проектно-сметной документации получить разрешение на
строительство Центра развития культуры в отделе строительства и
архитектуры администрации муниципального образования «Павловский
район».
  Проектом предусмотреть меры по сохранности знаков государственной
геодезической сети при прокладке коммуникаций  и других земляных
работ.
  Отчет об инженерно-геологических изысканиях и топографических
работах сдать в отдел строительства и архитектуры администрации
муниципального образования «Павловский район».



Характеристика
природных

условий

   Климатические условия характеризуются следующими данными:
1. Расчетная зимняя температура наружного воздуха -180С
2. Глубина промерзания  грунтов 150 см
3. Преобладающими направлениями ветров являются южные, юго-

западные и северо-западные.

Красные линии
и отметки

Красные линии определены планировкой и застройкой пл. Советская
р.п. Павловка.

Архитектурно-
планировочные

требования

Строительство Центра развития культуры вести в соответствии с
действующими нормами планировки и застройки.

На участке, предполагаемого строительства предусмотреть размещение
блочной котельной.    Выполнить благоустройство и озеленение участка.

Инженерное
обеспечение

  Инженерное обеспечение объекта запроектировать от существующих
сетей.
  Проект выполнить на топооснове в М 1:1000.
  По окончании строительства выполнить исполнительную схему и
предоставить ее в отдел строительства и архитектуры администрации
муниципального образования «Павловский район»
  Восстановить благоустройство, разрушенное при прокладке подземных
коммуникаций.

Санитарно-
гигиенические

требования

  Согласно СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания
территорий населенных мест»

Противопожарн
ые требования

  Согласно СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и
сооружений»

Экологические
требования

  Согласно ФЗ РФ «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 г. №7

Согласование
проекта

-

2.2.5. Требования к назначению параметрам и размещению объекта капитального
строительства на указанном земельном участке

Назначение объекта капитального строительства
№ ________________1__________________ , _____     Центр развития культуры_______

(согласно чертежу градостроительного плана)                       (назначение объекта капитального строительства)

№ ___________________________________ , ______________________________________
(согласно чертежу градостроительного плана)                       (назначение объекта капитального строительства)

№ ___________________________________ ,  _____________________________________
(согласно чертежу градостроительного плана)          (назначение объекта капитального строительства)

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

Номер участка
согласно чертежу

градостроительного
плана

Длина (м) Ширина (м) Площадь (га) Полоса
отчуждения

Охранные
зоны

1 56,51 37,62 0,1991



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах
капитального строительства и объектах культурного наследия.

3.1.Объекты капитального строительства:

№ _________________________________ ,  ____________________________________
(согласно чертежу градостроительного плана)                       (назначение объекта капитального строительства)

инвентарный или кадастровый номер:  ___________________________________

технический или кадастровый паспорт объекта подготовлен: _______________________
(дата)

____________________________________________________________________________
(наименование организации (органа) государственного кадастрового учета объектов недвижимости или

государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства)

3.2.Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации:
отсутствуют

№ ___________________________________ , ______________________________________
(согласно чертежу градостроительного плана)   (назначение объекта культурного наследия)

_____________________________________________________________________________
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного

наследия в реестр, реквизиты этого решения)

регистрационный номер в реестре: ________________________   от  ___________________
(дата)

4. Информация о разделении земельного участка
__________ст.41 п.4 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-Ф_________

(наименование и реквизиты документа, определяющего возможность или невозможность разделения)
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